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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et Conditions

Auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge de I'Exécution du TRIBUNAL
JUDICIAIRE de TROYES, au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens et droits
immobiliers suivants ;

Commune de PLANCY-I’ABBAYE (10380)
4 Place du Maréchal Foch

-UNE MAISON D’HABITATION composée :

au rez-de-chaussee : entrée, WC, une chambre, un salon/séjour, une cuisine, une salle
d’eau, une deuxiéme chambre, véranda,

al'étage : palier, we, une chambre, salle d’eau

grenier et cave,

atelier accolé, 3 espaces extérieurs de type abris de jardin,

-UNE PETITE MAISON DE GARDIEN composé
au rez-de chaussée : une entrée, piéce princt ) ement, deux piéces,
a I'étage : palier, trois chambres,

grenier

-UN BATIMENT A USAGE ARTISAN mposé de deux ateliers, piéce de stockage, salle
de réunion, trois bureaux,

-terrain en nature de verger,

Le tout figurant au cadastre :
-Section B n° 388 lieudit « LE VILLAGE », pour 15 a 65 ca,
-Section B n°597 lieudit « LE VILLAGE », pour 01 a 35 ca

Aux requétes, poursuites et diligences de Le Comptable des Finances Publiques du
Service des impdts des Particuliers de I’Aube (SIP), agissant sous l'autorité de Monsieur
le Directeur du Département des Finances Publiques de I'Aube, élisant domicile en ses
bureaux sis 17 boulevard du 1er RAM, 10026 TROYES CEDEX,

Ayant pour Avocat constitué sur la présente poursuite de vente aux enchéres publiques et
ses suites, la SCP HERMINE AVOCATS ASSOCIES représentée par Maitre Christophe
DROUILLY, Avocat au Barreau de Aube, y demeurant 2 TROYES, 58 Bd Gambetta - Tél.
03.25.73.31.21.

Suivant un commandement de payer valant saisie délivrié & Monsieur Benyoussef TOUFIQ
par la SCP A. FERRON- F. BOUCHEKHOU, Huissiers de Justice & montmorency en date
du 28 juillet 2025,

En vertu de :

- I'article L252 A du Code Général des Impdts ;

Etdes:



-Réte n° 17/22101 (TF 17) réguliérament émis et mis en recouvrement le 31.08.2017 par lg
Directeur Départemental des Finances Publiques du Département des Finances Publiques
de I'Aube, .

- Role n° 18/22101 (TF 18) réguliérement émis et mis en recouvrement le 31.08.2018 par le
Directeur Départemental des Finances Publiques du Département des Finances Publiques
de 'Aube

- Réle n° 19/22101 (TF 19) régulidrement émis et mis en recouvrement le 31.08.2019 par le
Directeur Départemental des Finances Publiques du Département des Finances Publiques
de 'Aube

-Réle n° 2022101 (TF 20) réguliérement émis et mis en recouvrement le 31.08.2020 par le
Directeur Départemental des Finances Publiques du Département des Finances Publiques
de I'Aube

-Réle n°21/22101 (TF 21) réguliérement émis et mis en recouvrement le 31.08.2021 par le
Directeur Départemental des Finances Publiques du Département des Finances Publiques
de I'Aube

- Réle n°22/22101 (TF 22) réguliérement émis et mis en recouvrement le 31.08.2022 par le
Directeur Départemental des Finances Publiques du Département des Finances Publiques
de ['Aube

- Réle n°23/22101 (TF 23) régulidrement émis et mis en recouvrement le 31.08.2023 par le
Directeur Départemental des Finances Publiques du Département des Finances Publiques
de 'Aube

- Réle n°24/22101 (TF 24) réguliérement émis et mis en recouvrement le 31.08.2024 par le
Directeur Départementai des Finances Publiques du Département des Finances Publiques
de lAube

Pour avoir paiement des sommes suivantes :

Réle n°17/22101 mis en recouvrement le 31.08.17 (TF 2017):

Principal : 2 632,00 euros

Majoration 10% : 263,00 euros mis en recouvrement le 15.10.2017
Acompte payé a déduire : 2 485,44 euros

TOTAL DROITS ET PENALITES : 409,56 euros

QOutre les intéréts moratoires prévus a larticle 1727- TI du CGI de 0,20% par mois

Role n°18/22101 mis en recouvrement le 31.08.2018 (TF 2013) :

Principal : 2 588,00 euros

Majoration 10% : 259,00 euros mis en recouvrement le 15.10.2018
Acompte payé a déduire : 0,00 euros

TOTAL DROITS ET PENALITES : 2 847,00 euros

Outre les intéréts moratoires prévus a l'article 1727- T11 du CGI de 0,20% par mois

Réle n°19/22101 mis en recouvrement le 31.08.2019 (TF 2019):

Principal : 2 542,00 euros
Majoration 10% : 254,00 euros mis en recouvrement le 15.10.2019
Acompte payé a déduire : 0,00 euros

TOTAL DROITS ET PENALITES : 2 796,00 euros




Outre les intéréts moratoires prévus a l'article 1727- III du CGI de 0,20% par mois

Rdle n°20/22101 mis en recouvrement le 31.08.2020 (TF 2020):

Principal : 2 495,00 euros

Majoration 10% : 250,00 euros mis en recouvrement le 15.10.2020
Acompte payé a déduire : 0,00 euros

TOTAL DROITS ET PENALITES : 2 745,00 euros

Outre les intéréts moratoires prévus a I'article 1727- ITI du CGI de 0,20% par mois

Role n°21/22101 mis en recouvrement. le 31.08.2021 (TF 2021):

Principal : 2 508,00 euros

Majoration 10% : 251,00 euros mis en recouvrement le 15.10.2021
Acompte payé a déduire : 0,00 euros

TOTAL DROITS ET PENALITES : 2 759,00 euros

Outre les intéréts moratoires prévus & article 1727- III du CGI de 0,20% par mois

Réle n°22/22101 mis en recouvrement le 31.08.2022 (TF 2022):

Principal : 1 676,00 euros

Majoration 10% : 168,00 euros mis en recouvrement le 15.10.2022
Acompte payé a déduire ; 0,00 euros

TOTAL DROITS ET PENALITES : 1 844,00 euros

Outre les intéréts moratoires prévus a l'article 1727- I11 du CGI de 0,20% par mois

Role n°23/22101 mis en recouvrement le 31.08.2023 (TF 2023):

Principal : 1 686,00 euros

Majoration 10% : 169,00 euros mis en recouvrement le 15.10.2023
Acompte payé a déduire : 0,00 euros

TOTAL DROITS ET PENALITES : 1 855,00 euros

Outre les intéréts moratoires prévus a l'article 1727- III du CGI de0,20% par mois




Rdle n°24/22101 mis en recouvrement le 31,08.2024 (TF 2024):

Principal : 1 676,00 euros

Majoration 10% : 168,00 euros mis en recouvrement le 15.10.2024
Acompte payé & déduire : 0,00 euros

TOTAL DROITS ET PENALITES : 1 844,00 euros

Outre les intéréts moratoires prévus a {‘article 1727- III du CGI de 0,20% par mois

Sous réserves de tous autres dus, droits, actions, intéréts et frais de mise a exécution faits
et a faire.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations prescrites par
l'article R321-3 du Code des procédures civiles d’exécution, soit :

1- la constitution de la SCP HERMINE AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de 'Aube,
y demeurant 8 TROYES 58 Bd Gambetta, avec élection de domicile en son Cabinet,

2- lindication de la date et de la nature des fitres exécutoires en veriu desquels le
commandement est délivré,

3- le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus, ainsi que
findication du taux d'interéts moratoires,

4- l'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de huit jours,
qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de vente de I'immeuble se poursuivra et qu'a cet
effet, le débiteur sera assigné & comparaitre & une audience du Juge de 'Exécution pour
voir statuer sur les modalités de fa procédure,

5- la désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliere, telle
qu'exigée par les régles de la publicité fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale,

6- lindication que le commandement vaut saisie de l'mmeuble et que le bien est
indisponible & l'égard du débiteur & compter de la signification de l'acte et & I'égard des tiers
a compter de la publication de celui-ci au Service de la Publicité Fonciére de TROYES.,

7- lindication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en est
séquestre,

8- lindication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de l'immeuble
saisi pour procéder & sa vente amiable ou de donner mandat & cet effet et la mention que
cette vente ne pourra néanmoins étre conclue gu'aprés autorisation du Juge de I'Exécution,

9- la sommation, lorsque [e bien fait I'objet d'un bail, d'avoir & indiquer a I'huissier de justice
les nom, prénom et adresse du preneur ou, sfil s'agit d'une personne morale, sa
dénomination et son siége social,

10- l'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser un
procés verbal de description de [immeuble,

11- findication que le Juge de I'Exécution territorialement compétent pour connaitre de la
procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes y afférentes, est celui du
TRIBUNAL JUDICIAIRE de TROYES dont le sidge est a TROYES (Aube) 85 rue Genéral de
Gaulle,

12- l'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut bénéficier, pour ta
procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources prévues
par la Loi n° 91-647 du 10 juillet 1991 relative 2 I'aide juridique et le décret n® 91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de ladite Loi,




13- l'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime en situation de
surendettement, il a la faculté de saisir la commission de surendettement des particuliers
instituée par l'article 1..331-1 du Code de la Consommation.

Ce commandement de payer valant saisie, n‘ayant pas recu satisfaction, il a ét& publié pour
valoir saisie au Service de la Publicité Fonciére de Troyes le 03.09.2025 volume 2025 S
n°34.

Ledit Service de Publicité Fonciére de TROYES a délivré sur la formalité de publication du
commandement de payer valant saisie, I'état hypothécaire certifié a la date du 03.09.2025
dont copie est annexée au présent cahier des conditions de vente.

Le Comptahle des Finances Publiques du Service des impdts des Particuliers de

PAube (SIP), agissant sous l'autoritd de Monsieur le Directeur du Département des
Finances Publiques de I'Aube, a fait délivrer Wan date du
21.10.2025 par la SCP A. FERRON- F, BOU , Une assignation a comparaitre a

l'audience d'orientation du 13.01.2026 & 10h00 se tenant par devant Monsieur le Juge de
I'Exécution du TRIBUNAL JUDICIAIRE de TROYES.

e Comptable des Finances Publiques du Service des impodts des Particuliers de
PAube (SIP}, agissant sous l'autorité de Monsieur le Directeur du Département des
Finances Publiques de I'Aube, a en date du 23.10.2025, fait dénoncer ledit commandement
de payer valant saisie par acte valant lui-méme assignation & comparaitre a la méme
audience d’orientation devant le Juge de l'exécution du TRIBUNAL JUDICIAIRE de
TROYES, a:

La BRED BANQUE POPULAIRE, Société anonyme coopérative de Banque Populaire dont
le siege social est a PARIS 12 (75012) 18 Quai de la Rapée, et immatriculée au registre du
Commerce ce et des sociétés de PARIS sous le 552 091 795,

Au domicile élu : en POffice notarial de Maitre Fabien SCHMITE, 8 TROYES (10000) 1
rue de la Tour Boileau

En consequence, il sera procédé & l'audience des ventes du Juge de I'Exécution du
TRIBUNAL JUDICIAIRE de TROYES, aprés accomplissement des formalités prescrites par
la Loi, le jour qui sera fixé par le Juge de I'Exécution, & la vente aux enchéres publiques en
un lot, au plus offrant et dernier enchérisseur des biens et droits immobiliers désignés ainsi
qu'il suit :

DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

Commune de PLANCY-L'ABBAYE (1 0380)
4 Place du Maréchal Foch

-UNE MAISON D’HABITATION composée :

au rez-de-chaussée : entrée, WC, une chambre, un salon/séjour, une cuisine, une salle
d’eau, une deuxidme chambre, véranda,

A I'étage : palier, we, une chambre, salle d'eau

grenier ef cave,

atelier accole, 3 espaces axtérieurs de type abris de jardin,

-UNE PETITE MAISON DE GARDIEN composée :

au rez-de chaussée : une entrée, piéce principale, dégagement, deux piéces,

a l'étage : palier, trois chambres,

grenier

-UN BATIMENT A USAGE ARTISANAL composé de deux ateliers, piéce de stockage, salle
de réunion, trois bureaux,

-terrain en nature de verger.

Le tout figurant au cadastre :
-Section B n® 388 lieudit « LE VILLAGE », pour 15 a 65 ca,
-Section B n°597 lisudit « LE VILLAGE », pour 01 a 35 ca



Un procés-verbal de description des biens et droits immobiliers saisis a ét¢ dressé par Me
Julie MARTIN, Commissaire de Justice Associée de la SCP GROUPE 3eéme ACTE, erdate
du 08.09.2025 et est annexé au présent cahier des conditions de vente.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien appartenant a n vertu d'un acte de vente regu
le 23.10.2013 par Maitre Fabien SCHMITE Notaire associé de la Sociéte clvile
Professionnelle « Evelyne TAFANI-DYON, Fabien SCHMITE et Michéle DAL FARRA,

notaires associés » titulaire d'un office notarial 8 TROYES (Aube) 1 rue de la Tour Boileau,
publié au Service de la Pubticité fonciere de TROYES le 18.11.2013 volume 2013P n°4294.

DATE D'ACHEVEMENT DE L'MMEUBLE

L'immeuble a été achevé depuis pius de cing ans.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme ont été sollicités et seront annexés ultérieurement au
présent cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

L'immeuble est libre de tout occupation.

CLAUSES SPECIALES

TERMITES

L'acquéreur prendra Iimmeuble dans ['état ou il se trouvera le jour de I'entrée en jouissance
sans recours ni garantie et sans prétendre a aucune diminution de prix ni @ aucune
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que
ce soit, notamment bon ou mauvais état de l'immeuble, pour cause de présence de termites
ou autres insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de l'article 1649 du
Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par autorité de
justice.

Le créancier poursuivant déclare qu'a ce jour Ifmmeuble n'est pas inclus dans une zone
contaminée ou susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de l'article 03 de la
Loi 99.471 du 8 juin 1999.

En outre, il est précisé qu'un jugement d'adjudication ne constituant pas "un contrat réalisant
ou constatant une vente", il a été jugé que les dispositions de farticle 8 de [a Loi n® 99-471
du 8 juin 1999 relative aux termites et autres insectes xylophages sont sans application.

LUTTE CONTRE LE SATURNISME

Le créancier poursuivant déclare que fimmeuble objet du présent cahier des conditions de
vente est situé dans une zone d'expositicn au plomb telie qu'elle a été déterminée par le
Préfet du département de I'Aube, suivant Arrété n° 02-873 a en date du 7 mars 2002
applicable a compter du 18" mai 2002.

Cet Arrété rend obligatoire sur I'ensemble du département de {'Aube, une expertise des
risques liés au plomb pour toute mutation d'un bien immobilier & usage d'habitation construit
avant le 1° janvier 1948.

Les constats des risques d’exposition au plomb ont été établis par Monsieur Fabien
HUGUET de la SARL TDPB en date du 09.09.2025 (repérage du 08.09.2025) et sont
annexés au présent cahier des conditions de vente.



Toutefois, un jugement d'adjudication ne constituant pas un "conirat réalisant ou constatant
une vente" i a éte jugé que les dispositions de l'article L 32-5 du Code de la Santé Publique
et les dispositions de 'Arrété précité sont sans application. (Civ. 28me, 3/10/2002).

L'adjudicataire reconnait étre parfaitement informé de cette situation pour aveir consulté le
cahier des conditions de vente préalablement a la vente et déclare faire son affaire
personnelle sans recours possible contre ['Avocat poursuivant de cette situation et
notamment des travaux qui seraient rendus obligatoires.

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DE LA REGLEMENTATION
SUR L'AMIANTE

Le Décret 96-97 du 7 février 1996 relatif a la population contre les risques sanitaires liés a
une exposition & I'amiante dans les immeubles batis, modifié par le décret n® 97-855 du 12
septembre 1997 et par le décret n° 2001-840 du 13 septembre 2001 a imposé aux
propriétaires, personnes physiques ou privées, ['obligation d'entreprendre, dans leurs
immeubles, la recherche, le confinement et 'enlévement des flocages, calorifugeages et
faux-plafonds contenant de 'amiante.

En application du Décret n° 2002-839 du 3 mal 2002, les personnes publiques ou privées,
propriétaires d'immeubles batis dont le permis de construire a été délivré avant le 1% juillet
1997 doivent produire au plus tard a la date de toute promesse de vente ou d'achat un
constat précisant la présence ou, le cas échéant, l'absence de matériaux et produits
contenant de l'amiante.

Toutefois, un jugement d'adjudication ne constituant pas un "contrat réalisant ou constatant
une vente" it a &té jugé que les dispositions du Décret précité sont sans application.

L'adjudicataire reconnait étre parfaitement informé de cette situation pour avoir consulté te
cahier des charges préalablement 3 [a vente et déclare faire son affaire personnelle sans
recours possible contre 'Avocat poursuivant de cette situation et notamment des travaux qui
seraient rendus obligatoires.

Les rapports de repérage des matériaux et produits amiantés ont été établis par Monsieur

Fabien HUGUET de la SARL TDPB en date du 09.09.2025 (repérage du 08.09.2025) et sont
annexés au présent cahier des conditions de vente.

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Conformément a l'article L 271-4-1 du Code de la Construction et de 'Habitation, dans sa
rédaction issue de la Loi n® 2006-1772 du 30/12/2006, un diaghostic de performance
enargatique a été établi par Monsieur Fabien HUGUET de la SARL TDPB en date du

00.09.2025 (visite du 08.09.2025), lequel est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

ETAT DE LINSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Les dossiers de diagnostics techniques comportent un état réalisé par Monsieur Fabien
HUGUET de la SARL TDPB en date du 09.09.2025 (repérage du 08.09.2025) pour les deux
maisons, lesquels sont annexés au présent cahier des conditions de vente.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE GAZ

Sans objet — Absence d'installation gaz.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Les dtats sont annexés au présent cahier des conditions de vente.



ASSAINISSEMENT

Le bien est desservi par un réseau d’assainissement communal.

L'acquéreur prendra acte de la situation et en fera son affaire personnelle sans aucun
recours contre quicongue.



CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE |ER : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1er — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens
immobiliers regie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs & la saisie immobiliére.

Article 2 — Modalités de la vente

lLa saisie immobiliere tend & la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation P'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et a un montant en dega duquel fimmeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne {a vente forceée.

Article 3 — Etat de 'immeuble

L'acquereur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni & raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens
des proprietés voisines, alors méme que ces droifs seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sot ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu é&tre faits, des
éboulements et glissements de terre,

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code Civil, I'acquéreur ne
benéficiera d’aucune garantie des vices cachés. L'acquéreur devra en faire



son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours contre qui
que ce soit.

Article 4 - Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme & lacquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'it y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
CEUX-Ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de
garantie versés & la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront &
Facquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de 'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, it n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionne.

Article 6 - Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di '&tre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnite appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a 'article L.331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Pacquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
venie,



Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'slles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et 2
se defendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

Article 8 — Réception des enchéres

Les encheres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant pres le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remetire tous éléments
relatifs & I'état civil ou a la dénomination de ses clients.

Sl y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére,

Article 9 — Garantie & fournir par I'acquéreur

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récepissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné a larticle 13, conformément aux
dispositions de [larticle R.322-10-6° du Code des procédures Cciviles
d’execution, représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum
de 3000 euros.

L.a caution ou le cheque lui est restitué, faute d'dtre déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux creéanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
deébiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'tmmeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.,

La publicité peut éire effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecier les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour Facquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
Fenchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droif, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

I'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de quatre mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a 'expiration d’un
délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

{'acquéreur a issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

Article 12 — Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption.

L'acqguéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution
d'une hypothégue accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer
Pacquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, lacquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe exiraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre



contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des avocats ou sur le
compte CARPA prés le Tribunal devant lequel la vente est poursuivie pour &tre
distribués entre les créanciers visés a larticle L.331-1 du Code des
procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra egalement 'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la
Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant &
I'égard de quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par Facquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains du sequestre désigné aprés le jugement constatant la vente.
lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon fes
dispositions de l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement
par 'acquereur, en sus du prix de vente, & l'avocat poursuivant qui les
déposera sur son compte CARPA, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que {'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont ét¢ versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A déefaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
definitive, 'acquereur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.



Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmente de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compier du prononceé du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét [égal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a l'article
L.313-3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le colit de l'inscription du privilége du vendeur, si bon
semble au vendeur de 'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Cade civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites

Lacquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant,
en sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la
somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

[l en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera delivre
par le greffe du juge de I'exécution qu'apres la remise qui aura éte faite de la
quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de
chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels ia vente forcée donnera lieu. i en
fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de 'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le ptix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction,
sauf & 'acquéreur & se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront
a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.



L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a 'administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & fexécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est
situé l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celie-ci a constitué
avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, Favocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance

d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués 4 I'avocat
poursuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, ie tout aux frais
de l'acquéredr.

A cet effef, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en nofifiera 'accomplissement et
leur coOt a l'avocat de lacquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

|’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & {'expiration du
delai de surenchere ou en cas de surenchere, le jour de la vente sur
surenchere ;



b) Si limmeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, &
partir du 1er jour du terme qui suit la vente sur surenchere ;

c) Si I''mmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelcongue contre les vendeurs ou le poursuivant.

LY

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef nayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononce du jugement
portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se frouve en copropriété, 'adjudicataire devra regler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononce du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitte.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de Ia formule exécutoire, a la suite de laguelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou exiraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

[acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.



En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1er rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1er rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au
juge de Pexécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement & titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les interéts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confere aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procedure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas oU un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

l.a distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des
procedures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de la personne chargée de la
distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.

Article 26 - Election de domicile
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de Ia vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.



CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 — Immeubies en copropriété

['avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'articte 20 de la loi du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que lopposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I'avocat poursuivant.

Lavocat de Facquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, en conformité
avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prénom, domicite réel ou élu de 'acquereur.

Article 28 - Immeubles‘ en lotissement

L'avocat du poursuivant devra nofifier au Président de I'Association Syndicale
Libre ou de l'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément &
l'ordonnance n® 2004-632 du 1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I'avocat poursuivant.



Article 29 - Mise a prix - Adjudication

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues sur la mise a
prix fixée par le poursuivant, soit

MISE A PRIX : 20.000,00 € (vingt mille euros)

A défaut d'adjudication, le poursuivant est declaré adjudicataire pour la mise & prix initiale.

Ainsi fait et dressé par l'avocat poursuivant la SCP HERMINE AVOCATS ASSOCIES
Avocats au Barreau de I'Aube, v demeurant & TROYES 58 Bd Gambetta Tél.
03.25.73.31.21, ce 24 octobre 2025,

Christophe DROUILLY

Pieces Jointes :

-Renseignhements sur formalité de publication du commandement de payer valant saisie et
antérieurs,

-Procés-verbal descriptif,

-Dossiers de diagnostiics technigues,

-Relevé de propriéte,

-Extrait plan cadastrale.








